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台北市建築開發商業同業公會 重要訊息通知
經本會爭取，更新案公有地承租戶取得「先占後租」證明者，得核給「處理占有他人土地之舊違章」之容積獎勵。
1、 更新案內公有地違占戶處理，原規定舊違占戶可核給容積，但公有地承租戶卻無容積獎勵，有失公平正義，也造成更新阻礙，本會爰於98年3月26日配合全聯會陳請內政部重新解釋，以利更新推動。訴求重點如下：
（1） 查都市更新建築容積獎勵辦法第11條規定，處理占有他人土地之舊違章建築戶，得給予容積獎勵。
（2） 另都市更新條例第41條規定所稱之「占有」似無專指「無權占有」。
（3） 且民法第940條對占有人明確定義為對於物有事實上管理之力者。
（4） 惟內政部94年12月9日內授營都字第0940087746號函釋：都市更新建築容積獎勵辦法所稱之「占有」係以無權占有他人土地為前提。致公有地違占戶未繳租者適用安置舊違章戶獎勵容積，承租公有地後卻無獎勵容積，相較顯有不公，不符公平正義，阻礙更新推動。
（5） 建請內政部重新解釋，以利更新推動。

2、 本會建言業獲參採，內政部於98年5月13日以台內營字第0980804160號函檢送98年4月22日召開會議，決議如下：

（1） 94年12月9日內授營都字第0940087746號原函釋續維持。

（2） 就公有地之舊違章建築戶，另補充解釋：「如取得公有土地管理機關核發「先占後租」證明文件者，得比照無權占有之舊違章建築戶，由實施者提出處理方案，納入都市更新事業計畫或權利變換計畫內一併報核，經各級都市更新審議會審議通過後，得依法核予容積獎勵。」
特敬告此重要訊息，並請 貴公司續支持公會及提供 卓見。敬頌
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