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台北市建築開發商業同業公會 重要訊息通知
「土地登記規則」新版本即將施行，公會努力維護同業權益。
    內政部98年7月6日公布「土地登記規則」修正條文，並自98年7月23日施行。本會除於98年5月14日辦理「民法修正新案對建築業影響」講座向同業宣導外，謹將本會爭取重點說明如下，敬供 會員同業卓參：

	原草案
	對建築開發業衝擊
	公會建議後修正條文

	第81條 區分所有建物所屬各共有部分，應另編建號，合併登記為全體區分所有權人共有
＜公會說明＞內政部原欲將公共設施（共有部分）只能登記為「一公」，而且只能當「大公」。
	1.若「強迫一公」將嚴重影響基地整合開發利用與都市更新。

2.強迫「共用部分」（例如法定停車位）由區分所有人全體分攤，忽視「不需使用者」之社會經濟實況，並且造成不公平。
	第81條 區分所有建物所屬共有部分，除法規另有規定外，依區分所有權人按其設置目的及使用性質之約定情形，分別合併，另編建號，單獨登記為各相關區分所有權人共有。

＜公會說明＞經公會爭取，維持「多公」而且「大公」、「小公」併存的現況。

	第81條 區分所有建物各共有部分，除法規另有規定外，依其設置目的及使用性質，分別合併，另編建號，單獨登記為各相關區分所有權人共有
	將造成建物所有權第一次登記（保存登記）於審查實務上不確定的因素，影響過戶、貸款殊甚。
	第81條 區分所有建物所屬共有部分，除法規另有規定外，依區分所有權人按其設置目的及使用性質之約定情形，分別合併，另編建號，單獨登記為各相關區分所有權人共有。

＜公會說明＞起造人仍具公共設施（共有部分）之規劃權

	＜刪除＞第82條  區分所有建物之地下層或屋頂突出物等，如依使用執照記載非屬共用部分，並已由戶政機關編列門牌或核發其所在地址證明者，得以區分所有建物，申請單獨編列建號，辦理建物所有權第一次登記。
	本條刪除將造成「增設停車空間」、「獎勵停車空間」不能以區分所有型態登記，將嚴重衝擊房地產交易市場。
	第79條第一項第四款：

申請建物所有權第一次登記….區分所有建物之地下層或屋頂突出物，依主管建築機關備查之圖說標示為專有部分且未編釘門牌者，申請登記時，應檢具戶政機關核發之所在地址證明。
＜公會說明＞仍維持「地下層或屋頂突出物」得為專有部分登記。並讓戶政機關核發所在地址證明有所根據。

	配合民法修正，將原「共用部分」用語，改為「共有部分」
	預售契約、住戶規約均稱「共用部分」，如與「共有部分」不能連結，將造成糾紛與保存登記爭議。
	＜公會說明＞內政部同意公會建議於修正說明植入：「民法修正施行後，依使用執照及相關圖說所載『共用部分』申請登記者，亦以..『共有部分』，依法辦理登記」。同業可據以辦理。
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